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การก าหนดเงินค่าทดแทน
การเวนคืน



• โดยการซื้อขายแบบปรองดอง
- เป็นกรณีที่มีความจ าเป็นต้องจัดกรรมสิทธิ์ที่ดินก่อนออกพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืน 

เนื่องจากต้องการพื้นที่ก่อสร้างอย่างเร่งด่วนก่อนท่ีจะเวนคืนตามกฎหมาย

• โดยการออก พรฎ. เวนคืน

การเวนคืนของกรมทางหลวง









ค่าทดแทนอสังหาริมทรัพย์ที่ถูกเวนคืน
• ค่าทดแทนที่ดิน
• ค่าทดแทนสิ่งปลูกสร้าง
• ค่าทดแทนต้นไม้ยืนต้น

ค่าความเสียหายที่ได้รับจากการเวนคืน

ประเภทของเงินค่าทดแทน



การก าหนดเงินค่าทดแทนที่ดิน

• ราคาที่ซื้อขายกันตามปกติในท้องตลาดของอสังหาริมทรัพย์ที่จะต้องเวนคืนตามที่
เป็นอยู่ในวันใช้บังคับ พรฎ.

• ราคาอสังหาริมทรัพย์ที่ตีราคาไว้เพื่อประโยชน์ในการเสียภาษีบ ารุงท้องที่
• ราคาประเมินทุนทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
• สภาพและที่ตั้งของอสังหาริมทรัพย์
• เหตุและวัตถุประสงค์ของการเวนคืน



การก าหนดเงินค่าทดแทนสิ่งปลูกสร้าง
• ข้อมูลราคาวัสดุจากส านักงานพาณิชย์จังหวัด
• ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง ส านักเศรษฐกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์
• บัญชีค่าแรง/ค่าด าเนินการ ส าหรับถอดแบบค านวณราคากลางงานก่อสร้าง  

ของกรมบัญชีกลาง กระทรวงการคลัง 



การก าหนดเงินค่าทดแทนต้นไม้ยืนต้น

• ก าหนดโดยหน่วยงานของกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ ประกาศ
ก าหนดไว้ ไม่เกิน 3 ปี

• ถ้าไม่มีให้ใช้ราคาที่ส านักงานคณะกรรมการก ากับกิจการพลังงาน
หรือราคาที่ส่วนราชการอื่นก าหนด หรือราคาที่ซื้อขายกันตามปกติ
ในท้องตลาด



การก าหนดเงินค่าทดแทนต้นไม้ยืนต้น



อาศัยอย่างเดียว
- ค่าเสียหายระหว่างการจัดหาที่อยู่ใหม่

(ร้อยละ 2.5 ของค่าทดแทนสิ่งปลูกสร้าง)
- ค่าเสียหายจากที่อยู่อาศัยถูกเวนคืนท้ังหลัง

50,000บาท

ประกอบการค้าขาย
- ค่าเสียหายระหว่างการจัดหาที่ค้าขายใหม่

(ร้อยละ 2.5 ของค่าทดแทนสิ่งปลูกสร้าง)
- ค่าขาดรายได้จากการประกอบการค้าขาย

ค่าเสียหายที่ต้องออกจากอสังหาริมทรัพย์
ก่อนสัญญาเช่าระงับ
- ค่าเสียสิทธิ์การเช่า
- ค่าเสียหายที่ต้องออกจากทรัพย์สินท่ีเช่า

การก าหนดค่าความเสียหายที่ต้องออกจากอสังหาริมทรัพย์ฯ



ค่าเสียหายจากการขาดรายได้ ในการประกอบการค้าขายหรือการงาน รวมถึงการให้เช่าเพื่ออยู่อาศัยหรือท าการค้า

1) บุคคลธรรมดา พิจารณาจากเงินได้สุทธิที่ค านวณได้ จ านวน 6 เดือน

2) นิติบุคคล ก าหนดจากก าไรสุทธิที่ค านวณได้เป็นรายเดือน จ านวน 6 เดือน

3) ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์โดยมีหลักฐานเป็นหนังสือจ่ายค่าเช่า จ านวน 6 เดือน

4) ไม่มีหลักฐานค านวณเงินค่าเสียหาย เหมาจ่าย 20,000 บาท



คณะกรรมการก าหนดราคาเวนคืนเบื้องต้น

▪ ผู้แทนเจ้าหน้าที่
▪ ผู้แทนกรมธนารักษ์
▪ ผู้แทนกรมที่ดิน
▪ นายอ าเภอหรือผู้อ านวยการเขต
▪ ผู้บริหารท้องถิ่น
▪ ผู้แทนหน่วยงานอื่นของรัฐ (กรณีจ าเป็น) 



ผู้มีสิทธิรับเงินค่าทดแทน (ม.40)

▪ เจ้าของที่ดินที่จะต้องเวนคนื
▪ เจ้าของโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อย่างอืน่ ซึ่งมีอยู่ในที่ดินที่ต้องเวนคนืนั้นในวนัใช้

บังคับ พรบ.เวนคืน หรือ พรฎ.  หรือได้ปลูกสร้างขึ้นภายหลัง โดยได้รับอนุญาตจากเจ้าหน้าที่
▪ เจ้าของไม้ยืนต้นที่ขึ้นอยู่ในที่ดินที่ต้องเวนคืน ในวันที่ใช้บังคับ พรฎ.
▪ เช่าหรือผู้เช่าช่วงที่ดิน โรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่น ในที่ดินที่ต้องเวนคืน
▪ บุคคลผู้เสียสิทธิในการใช้ทาง วางท่อน้ า ท่อระบายน้ า สายไฟฟ้า หรือสิ่งอื่นซึ่งคลา้ยกัน ผ่านที่ดินที่

ต้องเวนคืน ในกรณีที่บุคคลเช่นว่านั้น ได้จ่ายเงินค่าทดแทนในการได้สิทธิด้งกล่าวแก่เจ้าของที่ดินที่
ต้องเวนคืนแล้ว

▪ เจ้าของหรือบุคคลใดซึ่งอยู่อาศยัหรือประกอบการค้าขายหรือการงานอนัชอบด้วยกฎหมายใน
อสังหาริมทรัพย์ที่ต้องเวนนั้น และได้รับความเสยีหายเนื่องจากการที่ต้องออกจากอสังหาริมทรัพย์นั้น





❑ กรณีที่ดินไม่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน (ม.63) ให้เจ้าหน้าที่แต่งตั้งคณะกรรมการขึ้น
คณะหนึ่งเพื่อด าเนินการสอบสวนให้ทราบถึงผู้มีสิทธิในที่ดินดังกล่าวประกอบด้วย 
• นายอ าเภอหรือผู้อ านวยการเขตแห่งท้องที่ ที่ที่ดินนั้นตั้งอยู่
• ผู้แทนกรมธนารักษ์
• ผู้แทนกรมที่ดิน
• ผู้ใหญ่บ้านในท้องที่ ที่ที่ดินน้ันตั้งอยู่
• ผู้แทนของเจ้าหน้าที่



น้อยกวา่ 25 ตารางวา

ดา้นใดดา้นหนึ่งน้อยกวา่ 5 วา

▪ ที่ดินถูกเวนคืนบางส่วน ถ้าส่วนที่เหลือน้อยกว่ายี่สิบห้าตารางวาหรือด้านหนึ่งด้านใดน้อย
กว่าห้าวา และที่ดินส่วนที่เหลือนั้น มิได้ติดต่อเป็นผืนเดียวกันกับที่ดินแปลงอื่นของเจ้าของ
เดียวกัน เจ้าของมีสิทธิร้องขอให้เจ้าหน้าที่เวนคืนหรือจัดซื้อที่ดินส่วนที่เหลือได้ (ม.34)
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